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JWohnen & Arbeiten, wo andere Urlaub machen”.
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Lage und Infrastruktur — Schloss Leonstein

Schloss Leonstein befindet sich in der Gemeinde Grinburg im Traunviertel von Oberdsterreich, direkt an der
Steyrtal-LandstralRe (B140). Dank der guten Verkehrsanbindung — die Autobahn A9 (Abfahrt Klaus) ist nur 10
Kilometer entfernt —ist das Schloss sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln bequem
erreichbar. Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor dem Schlossgebadude.

Im Schloss Leonstein befindet sich die Sozialpddagogische Einrichtung des Landes Oberosterreich, eine
Wohneinrichtung fir Kinder und Jugendliche nach dem OO. Kinder- und Jugendhilfegesetz. Die Flachen, die
zur Vermietung angeboten werden, wurden bisher von der Gemeinde Grinburg fur den Kindergarten
gemietet.

Die zu vermietenden Raumlichkeiten befinden sich im stidostlichen Teil des Schlosses, im Erdgeschol und
sind barrierefrei zuganglich.

Im Umkreis von zwei Kilometern finden Sie eine arztliche Versorgung, ein Freibad, eine Backerei, ein
Gasthaus, eine Tankstelle, eine Polizeistation, ein Lebensmittelgeschaft, eine Apotheke, einen Kindergarten,
die Volksschule sowie die Landesmusikschule Griinburg. Auch die Freiwillige Feuerwehr sowie eine
Reitanlage befinden sich in unmittelbarer Nahe, ebenso wie zahlreiche weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs.
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Flache des Mietgegenstands Allgemeiner Eingang

Raumlichkeiten im Schloss Leonstein

Die zu vermietende Flache im Schloss Leonstein umfasst insgesamt 287 m? und bietet vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten.

Die Flache gliedert sich wie folgt:

e ZweigroRziigige Hauptraume mit 62,66 m? und 58,46 m?

e Zwei Rdume, bisher als Garderobe bzw. Vorraum genutzt, mit 34,73 m? und 13,80 m?
e Ein Buroraum mit 21,65 m?

e Eine Kuche mit 20,17 m?

e Zwei getrennte WC-Anlagen mit Vorraum: 14,86 m? und 17,03 m?

e lagerrdume mit insgesamt 12,20 m?

e Gangflache: 19,67 m?

Die Raume sind mit Fulbodenheizung ausgestattet, betrieben durch ein Pellets-Heizsystem.

Teile der bestehenden Ausstattung — wie Kiiche, Garderoben oder Regale — konnen nach Vereinbarung
Ubernommen werden. Diese Struktur erlaubt bei Bedarf eine Teilung der Flache und Vermietung an zwei
Parteien, ebenso wie entsprechende Adaptierungen.
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Landes-Immobilien GmbH
4021 Linz = Bahnhofplatz 1
Telefon: (+43 732) 77 20-112 70

E-Mail: post@ligooe.at « www.ligooe.at




