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Linz. Wohnenswert.

160 m? Gewerbeflache in Linz -
ideal fur Buro, Praxis, Studio oder Beratung

In der WeiBenwolffstralRe 5 in Linz steht diese ca. 160,48 m? groRe Gewerbeflache im
EG/Halbstock zur Verfugung. Die Einheit eignet sich besonders fur Biliro mit
Kundenverkehr, Praxis, Therapie, Coaching, Studio, Beauty, Beratung oder sonstige
Dienstleistungsnutzung.

Die Flache bietet helle Raume, eine gut nutzbare Struktur und damit beste
Voraussetzungen fur einen professionellen Auftritt gegenuber Kunden, Klienten oder
Geschéftspartnern. Die Boden werden noch gerichtet, zudem wird die Einheit frisch
ausgemalt ubergeben.

Eine eingebaute Klimaanlage aus Juni 2023 kann gegen eine Abldse von € 5.882,20
Ubernommen werden. Auf Wunsch koénnen aullerdem ein Beamer sowie 5 Tische
kostenlos verbleiben — ideal fUr einen raschen Start mit geringem Zusatzaufwand.

Ein eigener Parkplatz ist nicht vorhanden, im Umfeld steht jedoch eine Kurzparkzone zur
Verfugung.

Besonders geeignet fur

e Buro/Agentur/Beratung
e Praxis/Therapie / Coaching
e Beauty/Kosmetik / Studio
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Dienstleistung mit Kundenverkehr
Schulung / Besprechung / Showroom

Eckdaten

Adresse: WeiBBenwolffstraBe 5, 4020 Linz
Objektart: Gewerbeflache / Buro / Geschaftslokal
Lage: EG / Halbstock

Nutzflache: ca. 160,48 m?

Bezug: ab 1. Mai 2026

Miete netto: € 1.171,50 mtl.

Betriebskosten netto: € 494,24 mtl.

Kaution: € 12.000,--

Vertragsgebuhr: € 719,60

Ausstattung / Zustand

Helle, freundliche Raumlichkeiten

Gut nutzbare Raumstruktur

Boden werden noch gerichtet

Frisch ausgemalt bei Ubergabe

Eingebaute Klimaanlage (Juni 2023)
Beamer und 5 Tische auf Wunsch kostenlos

Professionell nutzbares Umfeld fur Buro, Praxis oder Dienstleistung

Lage / Erreichbarkeit

Fazit

Gut erreichbarer Standort in Linz
Bushaltestelle in nur ca. 60 m Entfernung
Kein eigener Parkplatz

Kurzparkzone im Umfeld
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Wohnenswert.

Diese Gewerbeflache eignet sich besonders fur Unternehmen, die ab 1. Mai 2026 einen
gut erreichbaren, vielseitig nutzbaren Standort in Linz fir Buro, Praxis, Beratung
oder Studio suchen.

Fir Fragen stehen Ilhnen Herr Edwin Schachenhofer oder Frau Simone Gundendorfer
unter lokal@gwg-linz.at oder telefonisch unter 0732/7613 6000 gerne zur Verfigung.
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