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LOGISTIK TRIFF T LAGE

in Haag am Hausruck

25.000 £

Biiroflache Hallenflache Hallen Highlight
ca. 345,45 m? ca. 3.000,00 m? 3 Hallen Zentrale Lage
Flexible Anmietung Autobahn A8 in 5 min erreichbar XL-Carport fur LKW

www.immoquelle.at
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Eckdaten:
EG-Flache (Biiro):
OG-Flache (Biro):
Hallenflache:

Grundstuicksflache:

Merkmale:

Raume:

Boden:

Sichtbarkeit:

Frequenz & Laufkundschaft:

Bauart:

Extras:

Energieausweis:

HWB, SK:
fGEE:
Befeuerung:
Heizungsart:

Giiltig bis:

Preisinformationen:

Hauptmietzins:
Nebenkosten:

Kaution:

23.04.2026 | www.immogquelle.at

ca. 156,43 m? Objekttype: Blrogebaude/Hallen
ca. 189,02 m? Zustand: gut/sanierungsbedirftig
ca. 3.000,00 m? Baujahr: 1985/1978
ca.18.084,00 m* Verfligbarkeit: ab sofort

Drei gro3zligige Hallen, zwei Etagen Biroflache
Fliesen, Laminat & Parkett

Gute Sichtbarkeit mit klarer AuBenwirkung

Gute Erreichbarkeit mit Potenzial fur Kundenfrequenz
Ziegel - Massiv

getrennte Zufahrt fur PKW- und LKW-Verkehr, XL-Carport fur
LKWs, flexible Flachennutzung, gute Erreichbarkeit, funktionale
Burostruktur, schnelle Anbindung an die Autobahn A8

in Bearbeitung

in Bearbeitung

Radiatoren
Luftwarmepumpe

in Bearbeitung

25.000,00 € zzgl. 20% USt und BK
Siehe Nebenkostentbersicht

3BMM zzgl. 20% USt

() IMMOQUELLE
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Logistik trifft Lage

Vielseitiges Gewerbeareal mit Hallen, Biroflachen und starker Infrastruktur in Haag am Hausruck

In Haag am Hausruck eroffnet sich eine seltene Gelegenheit fur Unternehmen mit Weitblick: Ein weitldufiges Gewer-
beareal, das Funktionalitat, GroBe und strategische Lage auf eindrucksvolle Weise vereint. Auf einem Grundstick von
rund 18.084 m? entfaltet sich ein Ensemble aus Burogebaude, mehreren Hallen und betrieblicher Infrastruktur -
geschaffen fur effiziente Ablaufe und nachhaltiges Wachstum.

Bereits die Zufahrt unterstreicht die Funktionalitat dieses Areals: Zwei getrennte Schrankenanlagen erméglichen eine
klare Trennung von PKW- und LK\W-Verkehr und sorgen fir reibungslose Ablaufe im taglichen Betrieb. Das Biroge-
baude befindet sich am Rand und bietet helle Burordume mit Fensterflachen, die eine angenehme Arbeitsatmosphére
schaffen. Ergénzt wird das Raumangebot durch Besprechungsrdume, Teekiiche sowie funktionale Nebenflachen fur
den operativen Alltag.

Ein besonderes Highlight ist die angeschlossene Hallenstruktur: Drei gro3ziigige Hallen mit einer Gesamtflache von
rund 3.000 m? und einer Héhe von ca. 5 Metern bieten vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten - ob Lagerung, Produktion
oder Logistik. Erganzt wird das Angebot durch eine eigene Waschhalle, Werkstattbereiche, eine Tankstelle sowie
eine Laderampe fiir reibungslose Ablaufe im Warenverkehr. Ein XL-Carport fur LKWs unterstreicht die Ausrichtung
auf transportintensive Betriebe.

Die weitlaufigen AuBenflachen bieten ausreichend Platz fur Parkmoglichkeiten, Rangierflachen und Lager im Freien.
Die gesamte Anlage wurde bereits von einem Bau- bzw. Transportunternehmen genutzt und ist entsprechend auf be-
triebliche Effizienz ausgelegt .

Die Biiroflachen prasentieren sich funktional, klar strukturiert und vielseitig nutzbar. Im Erdgeschoss befinden sich
neben dem einladenden Eingangsbereich mehrere Biroraume, ein Meetingraum, eine Teekiiche, ein Technikraum
sowie Sanitaranlagen.

Auch das Obergeschoss tiberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung. Rund um die zentrale Halle als verbin-
dendes Element sind die einzelnen Biro- und Besprechungsflachen logisch angeordnet und erméglichen effiziente
Arbeitsablaufe sowie kurze Wege im taglichen Betrieb. GroRztgige Einheiten bieten ausreichend Platz fur konzent-
riertes Arbeiten, Besprechungen oder technische Infrastruktur.

Ein besonderes Plus ist die im Obergeschoss vorhandene Loggia, die den Burofldchen eine angenehme Ergénzung
verleiht und sich ideal fir kurze Pausen im Arbeitsalltag eignet.

Insgesamt besteht die Moglichkeit, einzelne Buroflachen, ganze Etagen oder auch einzelne Hallen getrennt anzumie-
ten. Dadurch l&sst sich der Standort flexibel auf unterschiedliche Anforderungen abstimmen und eignet sich sowohl fur
kleinere Einheiten als auch fur wachsende Unternehmen.

Die Hallenflachen bieten vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und schaffen optimale Voraussetzungen fiir unterschied-

liche betriebliche Konzepte. So ergibt sich fiir Unternehmen die Chance, das Areal gezielt nach den eigenen Bedurfnis-
sen zu nutzen und weiterzuentwickeln.
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Lage? Das Gewerbeareal befindet sich in zentraler Lage von Haag am Hausruck und Uberzeugt durch seine hervor-
ragende Verkehrsanbindung. Die Autobahn ist in nur rund finf Minuten erreichbar und erméglicht eine rasche An-
bindung in Richtung Wels/Linz sowie Passau. Dadurch eignet sich der Standort besonders fir Logistik, Gewerbe und
Unternehmen mit hohem Mobilitatsbedarf.

Das Umfeld ist gepragt von gewerblichen Nutzungen und bietet ideale Voraussetzungen fiir betriebliche Ablaufe,
Anlieferung und Kundenverkehr. Gleichzeitig profitieren Sie von einer guten Infrastruktur mit nahegelegenen Versor-

gungsmaoglichkeiten und kurzen Wegen zu den wichtigsten Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Die Kombination aus zentraler Lage, guter Erreichbarkeit und funktionalem Umfeld schafft optimale Bedingungen fiir
einen erfolgreichen Unternehmensstandort.

Interesse geweckt?
Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
Adrian Schuster

+43 676 5208541
schuster@immogquelle.at
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Lageplan

BahnhofstraRe 26a, 4680 Haag am Hausruck

Hausruckwald

Infrastruktur/Entfernungen

Gesundheit
Arzt:
Apotheke:

Nahversorgung
Backerei:
Supermarkt:

405 m
554 m

602 m
417 m
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Grundrissplan
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Beratung. Personlich.

Kontaktieren Sie uns noch heute und lassen Sie uns
gemeinsam |hre Immobilientraume verwirklichen.
Wir freuen uns darauf, von lhnen zu héren und Sie
auf [hrem Weg zu begleiten.

Adrian Schuster
+43 676 5208541

schuster@immoquelle.at

Als hr erfahrener Immobilienmakler stehe ich Ihnen zur
Seite, um lhnen umfassende Informationen Uber dieses
einzigartige Wohnjuwel zur Verfugung zu stellen.

Ihr Erfolg. Belebt.

IMMOQUELLE — erschaffen fur den Immobilien-
markt von morgen. IMMOQUELLE revolutioniert das
traditionelle Verkaufsmodell durch Innovationen in
den Bereichen Medien, Marketing, Unterhaltung und
Technologie, um Ihre Immobilie mit unvergleichlichen
Service-Erlebnis und groBer Reichweite erfolgreich zu
verkaufen.
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Rechtshinweis

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben in diesem Exposé nach bestem Wissen und Gewissen erstellt
wurden. Fur Schreib- und Druckfehler sowie Irrtimer wird keine Haftung tbernommen. Eine Weitergabe
dieses Angebotes an Dritte ohne ausdriickliche Genehmigung verpflichtet zu Schadenersatz. Wir sind als
Doppelmakler tatig. Ein allfalliges wirtschaftliches oder familidres Naheverhaltnis wird geméal den gesetzlichen
Bestimmungen ausdricklich offengelegt

Haftungsausschluss fiir 3D-Visualisierung

Unser Angebot enthélt Bilder einer 3D-Visualisierung. IMMOVENCE GmbH tbernimmt keinerlei Gewahr fur
die Korrektheit, Aktualitat oder Qualitdt der bereitgestellten Bilder. Diese Bilder wurden ausschlieRlich dafur
erstellt, um die Vorstellungskraft und Kreativitat unserer Kunden zu unterstitzen.

© Copyright 2026 / Urheberrecht 2026

Die von der MMOVENCE GmbH erstellten Inhalte und Werke unterliegen dem Urheberrecht. Die Verviel-
faltigung, Bearbeitung, Verbreitung sowie jede Art der Verwertung auB3erhalb der Grenzen des Urheberrechts
bedirfen der schriftlichen Zustimmung der IMMOVENCE GmbH. Downloads und Kopien dieser Seite sind
nur fir den privaten, nicht kommerziellen Gebrauch gestattet.

Soweit Inhalte auf dieser Seite nicht von der IMMOVENCE GmbH erstellt wurden, werden die Urheberrechte
Dritter beachtet. Inhalte Dritter werden als solche gekennzeichnet. Sollten Sie dennoch auf eine Urheber-
rechtsverletzung aufmerksam werden, bitten wir um einen entsprechenden Hinweis. Bei Bekanntwerden von
Rechtsverletzungen werden wir derartige Inhalte umgehend entfernen.
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geprfter geprufter geprfter geprufter
Immobilien- | Immobilien- [l Immobilien- Bautrager
treuhander ES verwalter

IMMOQUELLE

TEAM ‘ BLOG ‘ SYSTEM ‘ KONTAKT

Immobilienvermittlung. Kompromisslos.

Wir wissen, dass Potenzial in allem und jedem steckt. Aber um das zu entdecken, was offen vor uns
liegt, verborgen, oder unentdeckt — sei es in einer Person, einer Immobilie oder sogar einer ganzen
Branche — mussen wir die Welt anders betrachten. Etwas mehr.

Wir, bei MMOQUELLE, starken das einzigartige Potenzial in jedem von uns, anstatt es zu unter-
driicken. Als Unternehmen, das inmitten von Chaos und einer globalen Pandemie geboren wurde,
sahen wir Chancen und Moglichkeiten.Wir warten nicht darauf, dass etwas passiert, sondern sorgen
dafir, dass es geschieht und uns allen zugute kommt.

Bei IMMOQUELLE setzen wir auf Kreativitat, Kameradschaft, Ausdauer und Optimismus. Unsere

|deen verfolgen wir konsequent und deshalb verlassen wir ausgetretene Pfade und gehen
neue Wege.

WWW.IMMOQUELLE.AT



