Exposé Gewerbeimmobilie mit Grundstiick zum Entwickeln

Steyrer Stralde 31, 4470 Enns
Grundbuch 45104 Hiesendorf, EZ 132
GST-Nr:  323,5, 323,6, 377,378
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1. Eigentuimer
KPM Beteiligungs GmbH
Steyrer Str. 31, 4470 Enns
FN: 136537s
Geschaftsfuhrer:

Ing. Philipp Kofler, MBA

2. Grundstiicksbeschreibung

2.1. Aligemein
Die Liegenschaft besteht aus den unbebauten Grundstiicken (323/5, 323/6) und dem
Grundstlick mit Gebduden (377), die hauptsachlich aus einem Biro und einer Halle
inkl. Lagerflachen mit anschlieRendem ehem. Wohnhaus, das als Schulungs- und
Blroraumlichkeit genutzt wurde. Die Grundstiicke sind eben, lediglich zur Enns fallt
die Boschung steil ab. Weiters verfligt dieses Objekt Gber 25 PKW-Abstellplatze und
einem LKW-Wendeplatz. AufschlieRBung mit Strom, Gas, Wasser und Kanal. Eigener

Brunnen fiir Brauchwasser.
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3. Lage
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3.1. Grundstiicke
GST-NR Fliche in m?
323/5 1948
323/6 1213
377 5444 (1615+3829)
378 588
9193 m?

Gesamtflache
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4. Flachenwidmungs- und Bebauungsplan:

Fir den gesamten Bereich gilt der rechtswirksame Flachenwidmungsplan der
Stadtgemeinde Enns.

Fir Grst. 323/5, 323/6 und 377 ist die Widmung

Bauland —eingeschranktes gemischtes Baugebiet unter Ausschluss betriebsfremder
Wohnungen MB gegeben.

An der Nordseite des Areals besteht ein ca. 15 m breiter und 72 m langer

(gesamte Grundstlicksbreite) Streifen mit dem Zusatz ,,Bm 3 = Schutz- und Pufferzone
im Bauland, bauliche MalBnahmen, LarmschutzmalRlnahmen gegeniliber der

anschlieRenden Wohnbebauung®.

Grst. 378 ist als Grinland — Griinzug mit dem Zusatz ,Gz 5 = gewasserbegleitende

l

Grunflachen, Erhaltung bzw. Verbesserung einer natirlichen Uferbestockung”

ausgewiesen. Ein Bebauungsplan existiert nicht.
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5. Baulichkeiten

5.1. Nutzflachen

Summe Gesamt-
Flache Flache Bereichsfldche
ca. m2 ca. m2 ca. m2
Halle
EG 497
EG 480
977 977
Archiv
loc | 105
Lagerhalle Anbau
EG 220
325 325
Biirogebiude
EG 310
310
ehemaliges Wohngebaude
EG 250
0G 195
445 755
Keller
Biro 72
WH 165
237 237
Gesamtnutzflache ca. m2 2294
5.2. Gesamtflachen
Grundsticke ca. 9193 m2
Nutzflache ca. 2294 m2
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6 Objektfotos
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