AREV

Immobilien

{Attraktive Buro- oder Praxisflache in Linz-
Ebelsberg - vielseitig nutzbar & bestens
erreichbar

Das Objekt: Ilhre Ansprechpartnerin:
Buro / Praxis Michaela Hochreiter, MBA
Objektnummer: 1937/7645348 Maklerin

Panholzerweg 1 T: +43 732 605533 364

1. Etage M: +43 664 8185330

4030 Linz michaela.hochreiter@arev.at
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Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur Ihr Interesse am Objekt Panholzerweg 1, 4030 Linz.

Sehr gerne Ubermitteln wir lhnen folgendes Exposé.

Eckdaten
Nutaflache: . 28189 M
Terrassenflache: . ca. 27,64 m*
Btager ] 1. Etage
Abstellrdume: 1
Nutzungsart: ... Gewerbe
Beziehbar: ] Sofort
Mietdauer: 4 Jahre
Energieausweis: .
Giltig bis: 21.02.2033
HWB: 748kWh/m&a

Ausstattung
Fahrstunl: Personenaufzug
WS ] Toilette
Kiche Teeklche

Preisinformation
Gesamtmiete: 119473 €
Miete pro m? (exkl. USt): 9,00 €
Mete ... T130€
Betriebskosten: 22860€
Heizkosten: ] 100.00€
SOnStgeS e, 30.00€
Umsatzstever: 21912 €
Monatliche Gesamtbelastung: 131473 €
Kaution: 3.950.00€
VergebUhrung: It Gesetz

€ 30,00 netto monatlich
werden fur den
dazugehorigen Lagerraum
vorgeschrieben
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Lage

Der Standort in Linz-Ebelsberg Uberzeugt durch
seine ausgezeichnete Erreichbarkeit und die
perfekte Kombination aus urbaner Infrastruktur
und angenehmem Arbeitsumfeld. Die
unmittelbare Nahe zu StraBenbahn und Bus
ermdglicht eine komfortable Anreise fur
Mitarbeiter, Kunden und Geschaftspartner.
Zahlreiche Nahversorger, Gastronomiebetriebe,
Arzte, Apotheken sowie weitere
Dienstleistungsunternehmen befinden sich in
direkter Umgebung und sorgen fur kurze Wege
im Arbeitsalltag. Die gute Anbindung an die
Linzer Innenstadt sowie an die Autobahn macht
den Standort sowohl fUr regionale als auch
Uberregionale Unternehmen besonders attraktiv.
Die etablierte Umgebung bietet ideale
Voraussetzungen fur Buros, Kanzleien, Praxen,
Beratungsunternehmen und gesundheitsnahe
Dienstleister, die Wert auf eine gut erreichbare
und reprasentative Geschaftsadresse legen.

Beschreibung

Diese gepflegte Gewerbeflache mit ca. 81,89 m?
befindet sich im 1. Obergeschoss eines gut
erreichbaren Gebdudes im beliebten Linzer
Stadtteil Ebelsberg. Die durchdachte
Raumaufteilung sowie die hellen, freundlichen
Raume schaffen ideale Voraussetzungen fur
unterschiedlichste Nutzungskonzepte.

Ob moderne Buroeinheit, Kanzlei, Therapie- oder
Praxisraume, Beratungszentrum, Kosmetik- oder
Gesundheitsdienstleistungen - diese Flache
bietet Innen die Flexibilitat, Inre Geschéaftsideen
optimal umzusetzen. Die angenehme
Arbeitsatmosphare  und  die  vielseitigen
Gestaltungsmoglichkeiten machen die Immobilie
sowohl fur etablierte Unternehmen als auch fur
Start-ups besonders interessant.

Ein weiterer Pluspunkt ist die hervorragende
Infrastruktur: Die StraBenbahn- und
Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer

Nahe und sorgen flr eine ausgezeichnete
offentliche Erreichbarkeit. Auch far Kunden,
Mitarbeiter und Patienten gestaltet sich die
Anreise komfortabel und unkompliziert.

Das Umfeld Uberzeugt durch eine perfekte
Nahversorgung mit Arzten, Apotheke,
Supermarkten, Backereien sowie weiteren
Dienstleistungsbetrieben. Dadurch profitieren
Sie von einer attraktiven Frequenzlage und
kurzen Wegen im Arbeitsalltag.

Highlights auf einen Blick:

* Ca. 81,89 m* Nutzflache

* Helle und freundliche Raumlichkeiten

* Flexible Nutzungsmaoglichkeiten

® |deal fUr BUro, Praxis, Therapie, Kanzlei
oder Dienstleistungsbetriebe

e Sehr gute 6ffentliche
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Verkehrsanbindung
* Nahversorgung und Infrastruktur in
unmittelbarer Umgebung
e Attraktives Preis-Leistungs-Verhaltnis
e Sofort bzw. kurzfristig verfigbar

Vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten

Die flexible Raumaufteilung erdffnet zahlreiche
Moglichkeiten fur unterschiedlichste Branchen
und Konzepte:

e BUro fur Einzelunternehmen oder
Kleinbetriebe

e Steuerberatung, Versicherung oder
Finanzdienstleistung

* Rechtsanwaltskanzlei oder Notariat

e Unternehmensberatung und Coaching

* Gemeinschaftsbliro oder Coworking-
Lésung

* Arztpraxis oder Fachordination

* Physiotherapie, Ergotherapie oder
Logopadie

* Psychotherapie, Lebens- und
Sozialberatung

® Kosmetik-, Massage- oder
Gesundheitsstudio

e Seminarraume und Schulungszentrum

e Immobilienblro oder Vertriebsstandort

¢ Start-up-Standort mit Kundenempfang

® Architektur- oder Planungsbiro

¢ |T- und Softwareunternehmen

* Kreativagentur, Grafik- oder
Marketingburo

Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern Sie
sich einen vielseitigen Standort in einem der

aufstrebenden Stadtteile von Linz.

Stromkosten werden direkt vom jeweiligen
Versorgungsunternehmen abgerechnet.

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Interessiert? Far néhere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht

lhnen Frau Michaela Hochreiter, MBA unter +43

664 8185 330
oder michaela.hochreiter@arev.atgerne  zur

Verfigung. Entdecken Sie dieses und weitere
spannende Immobilienangebote auf unserer
Homepage unterwww.arev.at. Unverbindliches,
freibleibendes Angebot. Informationen nach
bestem Wissen und Gewissen von Abgeberin
erhalten - fUr die Richtigkeit wird keine Haftung
Ubernommen. Mundliche Nebenabreden zum
angebotenen  Objekt bedUrfen zu lhrer
Wirksamkeit der Schriftform. Irrtmer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten.
Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem
Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis
besteht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem
Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis
besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Weitere Fotos
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Lage
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit Sonstige

Azt .....IvsmBenk . 225m
Apotheke . 275m  Geldautomat 1225 m
Krankenhaus 4325m  Post . 1250 m
Kinik 2725m  Polizei 1275 m
Kinder & Schulen Verkehr

Kindergarten 525m Bus 100 m
Schdle 575m  StraBenbahn 100 m
Universitat 5.125m  Bahnhof 1625 m
Hohere Schule 6.700m  Autobahnanschluss 2175m
Supermarkt 450 m

Béckerei . ..15m

Einkaufszentrum 3150 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Plane
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Mietanbot

Falls Interesse besteht diese Immobilie zu mieten, erstellen wir Ihnen gerne ein kostenloses
Mietanbot.
Far die Bearbeitung bendtigen wir lediglich folgende Unterlagen und Informationen:

® Eine Kopie lhres Lichtbildausweises

¢ Die letzten drei Einkommensnachweise/Lohnzettel
e |hre aktuelle Meldeadresse

® |hre E-Mail-Adresse

® |hre Telefonnummer

Wir freuen uns darauf, lhnen dieses Objekt bald persdnlich GUbergeben zu durfen!

Freundliche GrifRe

Michaela Hochreiter, MBA
Maklerin

AREV Immobilien Gesellschaft m.b.H.
Hannesgrub Sud 6
4971 Tumeltsham
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