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Bau- und Ausstattungsbeschreibung: EG - Gewerbeflachen Edelrohbau
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1. ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

1.1. TECHNISCHE BESCHREIBUNG

AuBenwande

tragende Innenwande
Geschaftseinheiten Trennwénde
Zwischenwande
Geschossdecken

Abgehéngte Decke
FuBbodenaufbauten

Dacher

Ver- & Entsorgung

Warmwasseraufbereitung

Massivbauweise (STB od. Ziegel) mit auenliegender
Warmedammung innen gespachtelt od. verputzt, malerfertig

STB, ZMWK innen gespachtelt od. verputzt, malerfertig

STB gespachtelt od. verputzt, Trockenbauwande, malerfertig
Nicht inkludiert / optional

Stahlbetonmassivdecken

Nicht inkludiert / optional

Ausgleichsschittung, Trittschall- bzw. Warmedammung, Estrich

Flachdachkonstruktion auf warmeged@mmter massiver
Stahlbetondecke

Aus dem, und in das dffentliche Netz

Jede Einheit erhlt einen eigenen Zahler zur getrennten Abrechnung

von Wasser, Strom, Heizung und Kihlung.
Warmwasseraufbereitung: mittels Wohnungsstation. Die
Leitungsfiihrung von der Wohnungsstation weg zu den einzelnen
Verbrauchern (z.B.: Waschbecken) sind kauferseitig herzustellen.

Warmequelle: Fernwarme der eww

1.2.AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

FENSTER / TUREN

Biiroeingangstiire
Fenster
Innenfensterbanke

Sonnenschutz

Innentiiren

Beschlage

Ausfiihrung in Farbe nach Wahl Architekt
Kunststoff-Alu Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

Sichtstoffplatte mit weilker Oberflache

Alle Einheiten werden mit vorbereitenden Raffstore-Unterputzkasten und

der dazugehorigen Leerverrohrung ausgestattet
Nicht inkludiert / optional

Nicht inkludiert / optional




BODENBELAGE

Biiroraum

Empfang, Eingang

Nicht inkludiert / optional

Nicht inkludiert / optional

Nasszelle Nicht inkludiert / optional

Terrassen Pflastersteine, Fabrikat z.B.: Concrete Velvet beige oder gleichwertig
WANDFLACHEN

Nasszelle Nicht inkludiert / optional

Sonstige Wandflachen Nicht inkludiert / optional

1.3.HAUS- UND ELEKTROTECHNIK

HAUSTECHNIK

Sanitarinstallationen

Sanitarkeramik

WC

Heizen und Kiihlen

Luftung

Seitens Verkaufer wird die Leitungsfihrung bis in die Geschaftseinheit
(Leistungsgrenze Aufstandsbogen) zur Verfligung gestellt. Die
Leitungsfiihrung innerhalb der ist kduferseitig herzustellen.

Nicht inkludiert / optional
Nicht inkludiert / optional

Leitungsfuhrung zwischen Aulengerat bis zur Einheit fiir den Betrieb
eines Split-Klima-Heizgerates.

Kauferseitig besteht die Mdglichkeit die Heizung wahlweise mittels eines
Split-Klima-Heizgerates oder einer Fulbodenheizung herzustellen.

Mechanische Liiftungsanlage. Seitens Verkaufer wird das AuRengerat
sowie die Leitungsflihrung in die Geschaftseinheit verbaut. Die
Herstellung der Leitungsfiihrung innerhalb der Geschaftseinheit erfolgt
kundenseitig.




ELEKTROTECHNIK

Die Elektroinstallationsarbeiten werden nach den geltenden Vorschriften |It.
OVE und EVU ausgefiihrt.

Seitens Verkufer wird die elektrische Versorgung bis inklusive
Verteilerkasten verbaut — danach Kéufer.

Versorgung Internet mittels Glasfaser, sofern diese vom Versorger
angeboten wird.

Samtliche datenverarbeitende Infrastruktur wie Server, Router, IP-
Telefonanlage und &hnliches obliegen der Verantwortung des Kaufers und
ist von diesem selbst zu errichten. Der Serverschrank (19 Zoll, 42 HE) wird
vom Verkaufer zur Verfligung gestellt.

Die Freischaltung fur Telefon, Fernseh- und Internetanschluss hat der
Kaufer beim Netzanbieter selbst zu beantragen

Beleuchtung Innen ist kauferseitig herzustellen. Die AufRenbeleuchtung
(Terrassenbereich) wird vom Verkaufer verbaut.

1.4. AUSSENANLAGEN

Aligemeine Griinflaichen Rasenflachen mit einfacher Bepflanzung und Blischen
Miillrdume Situiert im EG
Parkplatze 2 TG-Stellplatze pro Geschaftseinheit

1.5.ANSCHLUSSKOSTEN

Ubliche Anschlusskosten fiir Kanal, Wasser, Strom und Heizung sind im Kaufpreis enthalten.

1.6.HAFTUNGSAUSSCHLUSS und SONSTIGES

Malgebend fir den Lieferumfang sind ausschlielich diese Bau- & Ausstattungsbeschreibung sowie die im
Kaufanbot schriftlich getroffenen Vereinbarungen.

3-D Schaubilder, Werbeprospekte, Verkaufsfolder sowie grafische, optische und zeichnerische Ausdrucksmittel
wie Einrichtungsgegenstande, Klcheneinrichtungen, sanitére Einrichtungen, Pflanzen oder Bauelemente, die aus
planerisch-gestalterischen Griinden in die beiliegenden Plane einflieRen, stellen keine Vertragsgrundlage dar.
Abweichungen von dieser Bau- & Ausstattungsbeschreibung, sofern sie dem Erwerber zumutbar — besonders
weil sie geringfiigig und sachlich gerechtfertigt — sind, sowie Anderungen aufgrund behérdlicher Vorschriften
bleiben vorbehalten.

Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Inhalte, Abbildungen und Plane wird keine Haftung
{ibernommen. Anderungen sowie Druck- und Satzfehler vorbehalten.




