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Diese einzigartige Erdgeschosswohnung befindet sich in einer altehr-
wlrdigen, gepflegten und 2020 generalsanierten Villa in der begehrten
PrechtlerstraBe 16, mitten im Stadtzentrum von Grieskirchen.

Hier genieBen Sie das besondere Flair eines reprasentativen Altbaus kom-
biniert mit einer hochwertigen technischen Ausstattung und modernem
Wohnkomfort.
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VOLLSTANDIG MODERNISIERT
BESTER ZUSTAND MIT STILVOLLEM CHARAKTER

Im Jahr 2020 wurde die Wohnung umfassend generalsaniert.
Samtliche Wasser-, Heizungs- und Elektroleitungen wurden
erneuert. Hochwertige JOSKO-Fenster sorgen fUr ausgezeich-
neten Wohnkomfort und eine moderne Energieeffizienz.
Die Gastherme wurde erst 2023 erneuert und rundet den
hervorragenden technischen Zustand der \Wohnung ab.

Der stilvolle Charakter der Villa blieb dabei vollstandig erhalten.
Auf Wunsch koénnen ausgewahlte hochwertige antike Mobel
Ubernommen werden und unterstreichen das besondere Am-
biente dieser Immobilie.
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Die durchdachte Raumaufteilung eroffnet zahlreiche Moglichkeiten. Ob als
exklusive Familienwohnung, reprasentative Praxis, Ordination, Kanzlei oder
Buro, diese Immobilie passt sich lhren BedUrfnissen an. Auch Familien pro-
fitieren vom groBzugigen Grundriss, der beispielsweise einen separaten Be-
reich fur altere Kinder, eine Pflegekraft oder ein Au-pair ermaoglicht.

Ein weiterer Pluspunkt sind die Parkmaoglichkeiten direkt im Innenhof sowie
eine kleine Garage, die den Wohnkomfort zusatzlich erhohen.

Eine Immobilie wie diese kommt nur selten auf den Markt. Wer den
Charme einer historischen Villa mit modernem Wohnkomfort, hochwerti-
ger Sanierung und einer erstklassigen Innenstadtlage verbinden mochte,
findet hier eine auBergewdhnliche Gelegenheit.
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cA. 12855 m*  ca. 15 m?

Wohnflache Wintergarten

cA. 35 m? cA. 136 m?

Terrasse Eigengarten

- S 2 2

Zimmeranzahl Bader WC

+ Teilweise hochwertige antike Mébel
auf Wunsch verfugbar

+ Parkplatze im Innenhof
+ Kleine Garage vorhanden

+ Sofort verfugbar
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HIGHLIGHTS

+ Historische, gepflegte und renovierte Villa

+ Umfassende Sanierung im Jahr 2020

+ Zentrale Lage im Stadtzentrum von Grieskirchen

+ lIdeal als Familienwohnung, Praxis, Ordination oder Buro

+ Samtliche Wasser-, Heizungs- und
Elektroleitungen erneuert

+ Hochwertige JOSKO-Fenster

+ Neue Gastherme aus dem Jahr 2023

Adaptierungen in den letzten Jahren: 2020 und 2023
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GRUNDRISS

Gang 801 m?

Wirtschaftsraum 839 m?

Kuche 935 m?2

Essen 2543 m?

Wohnzimmer 15,64 m2

Schlafzimmer 1945 m?

Bad 744 m?

WC 118 m?

Ankleide 10,66 m? \ .
Zirmrner 1560 m? i
Dusche 284 m2

Vorraum 337 M2

WC 119 m=2

GESAMT 128,55 m2

Wintergarten 1472 m? N
Terrasse 3493 m?

Eigengarten 16300 m? @
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KAUFPREIS

€ 375,000, -

Monatliche Kosten:
ca. € 600, inkl. Wasser, Heizung und Strom  Sofort verfagbar!

PROVISIONSHINWEIS

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3% Vermittlungsprovision vom
Kaufpreis zzgl 20% USt. zu leisten GemaB 85 Absatz 2 Maklergesetz weisen
wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.

ENERGIEAUSWEIS: GRUNDBUCH:
HWB: 198 - Klasse E Grundbuch KG 44007
f GEE : 2,26 - Klasse D EZ 262

GST-Nr. 252, 55/2




@?immobilienbdr

/4






(. immobilienbar PRECHTLERSTRASSE 16
4710 GRIESKIRCHEN

www.immobaer.at

GRIESKIRCHEN

Grieskirchen ist weit mehr als ein Ort zum Wohnen: Mit rund 5.000 Einwohnern liegt die Stadt im Herzen Oberosterreichs und verbindet historische
Pracht mit modernem Lebensgefuhl. Als Bezirkshauptstadt und Zentrum von 34 Gemeinden bildet sie das Herzstuck des sogenannten ,Landls" und
Ubernimmt damit eine bedeutende Rolle in der Region.

Das kulturelle Leben ist lebendig und vielfaltig — Uber das ganze Jahr hinweg beleben Veranstaltungen, Markte und Feste die Stadt. Ihr pulsierender
Mittelpunkt ist der zentrale Stadtplatz ein Treffpunkt fur Jung und Alt, an dem Gemeinschaft spurbar wird. Wer die Natur sucht, findet sie direkt vor
der Haustur. Ausgedehnte Spaziergange, Radtouren und die nahe Trattnach laden zu entspannten Stunden am Wasser ein.

Auch kulinarisch hat Grieskirchen einiges zu bieten. Regionale Restaurants und gemutliche Cafés servieren Spezialitaten aus frischen, lokalen Zutaten,
wahrend die neu gestaltete Innenstadt mit ihren innovativen Fachgeschaften das Einkaufen zum Erlebnis macht.

Y S
S hared ] *
“Fir Fam‘l'en ist Grlesklrchen ein idealeffLebens-

“ raum. Schulen und Kindergarten sorgen fur erst® |,
klassige Blldung und Betreuung, und ein breites
Angebot an: Sport- und Freizeitmdglichkeit i
gibt. Kindern und"Jugendlichen Raum, aktiv zu'
sein und.ihre Talente zu entfalten.

Hier'zu leben bedeutet, Teil einer Gemeinschaft
zU sein, die Tradition und Innovation auf harmo-
hische Weise miteinander verbindet.
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Nahversorger:
Gastronomie:
Arzt
Apotheke:

280 m / 4 Min
120 m / 2 Min
100 m / 2 Min
200 m / 3 Min

Bahnhof:
Schule:
Friseur:

Fitnessstudio:

600 m / 7 Min
170 m / 3 Min
56 m /1 Min

450 m / 6 Min

HIER GEHT'S ZU
GOOGLE MAPS



https://maps.app.goo.gl/ZDeiDkndyhsB4PQ4A
https://maps.app.goo.gl/ZDeiDkndyhsB4PQ4A
https://maps.app.goo.gl/ZDeiDkndyhsB4PQ4A
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‘ ‘ Jetzt gleich

Beratungsgesprdch

vereinbaren! Lukas Gabriel BSc.

KONTAKT

T. +43 664 10 49 381
E: lukas.gabriel@immobaer.at

Linzer StraBe 26 - A-4701 Bad Schallerbach
Blrozeiten: Mo - Do 09:00 - 12:00 Uhr

www.immobaer.at
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WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir flr die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung Ubernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses
Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemd&B §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Die Kaufnebenkosten wie 3,5% Grunderwerbssteuer, 1,1% GrundbucheintragungsgebUhr sowie Kaufver-
tragskosten und Treuhandabwicklungskosten sowie Notarkosten fur die Beglaubigung des Kaufvertrages sind in diesem Preis nicht enthalten! Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatséchliche Ausfuhrung
kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Pl&ne: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechn.§ konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. GréBenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich auf-
grund von Detailplanungen éndern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumaébeln nicht g eignet- nicht maBstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegensténde sind symbolisch dargestellt
und im Kaufpreis nicht inkludiert. Bei manchen Bild wurden Kl-basierte Bildbearbeitungstechnologien ausschlieBlich zur dsthetischen Optimierung eingesetzt, etwa zur Anpassung von Licht, Farben oder Wetterstimmungen. Der tatséchliche
Bildinhalt, dargestellte Objekte sowie die reale Situation zum Zeitpunkt der Aufnahme wurden dabei nicht verandert. Die Bearbeitung dient ausschlieBlich der visuellen Verbesserung und stellt keine inhaltliche Verédnderung oder Manipulation der
dargestellten Szene dar. Fotos: Linda Zechmeister, www.unsplash.com, www.istockphoto.com, www.pexels.com. Verwendete Karten- und Standortdarstellungen stammen von Google Maps. Kartendaten © Google.



